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Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu Zéhofi na udrZitelny rozvoj uzemi

C. Vyhodnoceni vlivi na skuteénosti zjisténé v Uuzemné
analytickych podkladech

C.l. Vliv na eliminaci nebo snizeni hrozeb, posileni slabych stranek reSeného Uzemi a
vyuziti silnych stranek a prilezitosti uzemi

Vyhodnoceni je vztazeno k provedené SWOT analyze v Uzemné analytickych podkladech pro
ORP Pisek (aktualizace 2014). Vyhodnoceni bylo provedeno podle jednotlivych pilif(i udrzitelného
rozvoje s vyznacenim symboll, pficemz:
(+) znamena pozitivni vliv,
(-) znamena negativni vliv,
(0) znamena neutralni vliv,

na eliminaci nebo snizeni hrozeb, posileni slabych stranek reseného Uzemi a vyuZiti silnych
stranek a pfileZitosti feSeného Uzemi.

1. Environmentalni pili¥ - tzemni podminky pro ptiznivé Zivotni prostiedi

SWOT analyza zahrnuje vyroky z tematického rozboru horninového prostfedi a geologie,
vodniho reZzimu, hygieny Zivotniho prostredi, ochrany ptirody a krajiny, zemédélského ptdniho fondu
a pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Silné stranky Vyhodnoceni
- absence aktivni zony zaplavového Uzemi 0
- existence povrchovych a podzemnich zdrojd vody +
- celkova kvalita ovzdusi neni zhorSena vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi +
Slabé stranky Vyhodnoceni
- absence lozZisek nerostnych surovin 0
- vyskyt hald a odval®i 0
- vyskyt plosné poddolovanych tzemi 0
- nizky podil vodnich ploch +
- existence zranitelnych oblasti 0
- silnice I. a Il. tfidy zatéZuji exhalacemi a hlukem zastavéné uzemi +
- relativné vysoky pocet starych ekologickych zatézi 0
- nizkd hodnota KES +
- absence oblasti ochrany ptirody a krajiny 0
- velmi nizkd mira zalesnéni +
- vysoky podil zastavénych ploch na celkové rozloze -
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Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu Zéhofi na udrZitelny rozvoj uzemi

PrileZitosti Vyhodnoceni
- zadné
Hrozby Vyhodnoceni
- zadné

Celkové Ize konstatovat, e navrh UP bude mit pozitivni vliv na enviromentalni pili¥, ktery je
v feSeném Uzemi obce Zahofi slaby. Posiluje tento pilif pfedevsim navrzenymi novymi plochami pro
zalesnéni, které maji funkci ochrany proti vétrné erozi pldy, funkci krajinotvornou, posiluji
biodiverzitu. Ddéle také novymi plochami pro vodni plochy, které zlepsi vodni rezim v krajiné, budou
mit pozitivni vliv na vodni toky, posili pfirodni slozky krajiny a podpofi biologickou rozmanitost. Lesni a
vodni plochy posili nizky koeficient ekologické stability v feSeném Gzemi.

PFevzaty dopravni koridor pro obchvat Zahoti ze ZU JEK zlepsi v zastavéném Gzemi akustickou
situaci a také sni#i imisni zaté# obydleného prostfedi. Na druhou stranu bude mit nadvrh UP negativni

vliv na tento pilif, a to dal$im zvy$enim zastavénych ploch, v ndvrhu UP Ize pozitivné ocenit navrhy
prestavby stavajicich vyrobnich areald, které z velké €asti chatraji a UP umozfiuje jejich prestavbu i pro
lehky priimysl, ktery nebude zaté?ovat prostfedi. Negativni vliv navrhu UP byl v ramci vyhodnoceni
vlivi UP na Zivotni prostiedi zmirnén redukci zdboru piid I1. tfidy ochrany.

2. Socialni pilif - tzemni podminky pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel

SWOT analyza analytické ¢asti US zahrnuje vyroky z tematického rozboru sociodemografické
podminky, rekreace, bydleni a zajmy ochrany a bezpecnosti Gzemi.

Silné stranky Vyhodnoceni
- kladné migracni saldo +

- dobra obcanska vybavenost +

- rozvoj vystavby rodinnych i bytovych domu +

- vysoky pocet obydlenych byt +

- kulturni pamatky a zajimavosti 0

- pomérné vysoky pocet kilometr( cyklostezek +

Slabé stranky Vyhodnoceni
- pokles poctu obyvatel od roku 2011 +

- nizky podil obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim 0

- narast poctu obyvatel v poproduktivnim véku 0

- velmi vysoky podil bytd se snizenou kvalitou +

- absence zatizeni dlleZitych pro obranu statu, plnéni kol Policie CR nebo HZS 0
Prilezitosti Vyhodnoceni
7adné
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Hrozby Vyhodnoceni

zadné

Celkové Ize konstatovat, Ze navrh UP bude mit pozitivni vliv na socialni pilif udrzitelného
rozvoje Uzemi. Novymi rozvojovymi plochami bydleni umozni rozvoj sidel, pomérné vysoky pocet
ploch vymezenych pro bydleni umozini zdjemcim o bydleni vice variant pro vybér stavebnich
pozemkd. Navrh UP nenavrhuje zadnou rekreaéni plochu, fesené Gzemi je vhodné spise pro lehkou
turistiku, ta je podpofena navrhovanou obnovou cestni sité s moznosti vyuziti téchto polnich cest jako
cyklostezek. Také se soustfedi na rekreacni vyziti obyvatel ndvrhem ploch obcéanské vybavenosti pro
sportovni aktivity.

3. Ekonomicky pilif - Gzemni podminky pro hospodarsky rozvoj

SWOT analyza zahrnuje vyroky z tematického rozboru podminky verejna technicka a verejna
dopravni infrastruktura a hospodarského podminky.

Silné stranky Vyhodnoceni
- existence jednotné kanalizacni sité +

- existence plynofikace +

- poloha na silnicich I. a Il. tfidy +

- pfimé napojeni na Zelezniéni sit 0

- niz8i mira nezaméstnanosti v porovnani s primérem kraje +

- nizka mira dlouhodobé nezaméstnanosti +

- mirny narlst poctu obsazenych pracovnich mist +

Slabé stranky Vyhodnoceni
- absence COV +

- velmi nizka mira podnikatelské aktivity +
PrileZitosti Vyhodnoceni
Zadné

Hrozby Vyhodnoceni
Zadné

Celkové Ize konstatovat, 7e navrh UP bude mit pozitivni vliv na ekonomicky pilif udrzitelného
rozvoje Uzemi, ktery je v UAP ORP Pisek hodnocen kladné. Navrh UP jesté zlepsi tuto oblast, napf.
umoznénim vystavby COV, novymi moZnostmi pro umisténi podnikatelskych aktivit (pFestavby
vyrobnich aredld, nové plochy pro vyrobu a skladovani). Toto spolecné s dobrou dopravni dostupnosti
mUlzZe napomoci narlstu podnikatelskych aktivit, které zaroven nebudou mit nepfiznivy vliv na
environmentalni pilif udrzitelného rozvoje Uzemi.
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C.II. Vliv na zdméry a problémy dle UAP

Vyhodnoceni vlivu feseni Uzemniho planu na eliminaci problém0 k feseni je vztazeno na
identifikované problémy v Gzemné analytickych podkladech (UAP) - zpracované ufadem uzemniho
planovani obce s rozsifenou plsobnosti Pisek v rdmci aktualizace 2014.

Identifikované problémy Vyhodnoceni

Obecné problémy:

A - nizka mira podnikatelské aktivity UP navrhuje prestavbu stavajicich vyrobnich arealii v
dostatecném mnoistvi, dale pak vyznamné nové
plochy pro vyrobu a skladovani, predevSim pro
zemédélskou prvovyrobu, coz muiZe pozitivné ovlivnit
nizkou miru podnikatelské aktivity. Tyto plochy jsou
dobre dopravné napojené na hlavni tahy silnic I. a Il.
tridy s dosazitelnou technickou infrastrukturou. Dalsi
opatreni pro zvyseni podnikatelskych aktivit musi byt
feSeno mimo Uzemné planovaci dokumentaci.

¢ - absence COV UP navrhuje novou plochu pro €OV v Zahot#i s
mozZnosti napojeni celé obce Zahofti, dalsi sidla maji
individudini Fedeni likvidace odpadnich vod. UP
umoznuje vybudovani jimek v téchto sidlech, odkud
budou odpadni vody odvazeny k likvidaci na COV v
Zahofi.

Hygienické zavady:

sS1/ZU - silnice I. t¥idy zatéZuje exhalacemi | UP prevzal a upravil dopravni koridor pro obchvat
zastavéné Uzemi Zahoti ze ZUR JEK, po realizaci tohoto obchvatu dojde
ke zlepSeni imisni i akustické situace v zastavéném
uzemi, které je nyni v kontaktu se silnici 1/29.

sS2/ZU - silnice Il. t¥idy zatéZuje exhalacemi | UP toto pfimo nefesi, problém v feeném tzemi neni
zastavéné uzemi az tak zdsadni, zatizenost komunikace Il. tfidy neni
vysokd. Novou zastavbu v blizkosti komunikaci
podminuje prokazanim splnéni hygienickych limit( pro
hluk.

Urbanistické zavady:

sZUoVZ - zastavéné Uzemi zasahuje do | OPVZ Il. stupné Zahofi je vymezeno mimo zastavéné
ochranného pdsma vodniho zdroje Uzemi, OPVZ Il. stupné Jamny je vymezeno v tésné
navaznosti na zastavéné Gzemi. Navrh UP nevymezuje
zadné zastavitelné plochy do téchto ochrannych
pasem ani do jejich blizkosti.

Strety se zaméry dopravnimi:
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nZUxzS1 - navrh zastavitelného Uzemi kfiZuje | Nové zastavitelné plochy jsou navrieny v sousedstvi
zamér silnice I. tfidy komunikace I. tfidy, u nékterych je jejich wvyuziti
podminén realizaci obchvatu Zahoti. Ve vymezeném
dopravnim koridoru pro obchvat Zahofi nejsou
navrzeny zadné zastavitelné plochy, ty jsou navrzeny v
jeho blizkosti (jedna se o prevzaté plochy, u kterych je
navrzen pdas zelené,kde budou realizovana
protihlukova opatreni)

Strety dopravnich zaméra s limity vyuziti Gzemi:

z51xZU - zameér silnice 1. tfidy kfiZuje zastavéné | UP prevzal a upravil dopravni koridor pro obchvat
dzemi Zéhofi ze ZUR JeK.

Celkové Ize konstatovat, 7e navrh UP vhodné fe$i identifikované problémy, zdméry a stiety v
Fedeném Uzemi. Vhodnost fe$eni je deklarovéna i tim, Ze ma navrh UP pozitivni vliv na viechny t¥i

pilife udrzitelného rozvoje uzemi.
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D. Pripadné vyhodnoceni vlivi na jiné skutec¢nosti
ovlivnéné navrzenym reSenim, avSak nepodchycené v
uzemné analytickych podkladech, napfriklad skute¢nosti
zjisténé v doplnujicich prizkumech a rozborech

D.I Vliv na hodnoty a skutecnosti z oblasti pfirodnich a krajinnych hodnot

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadna problematickd oblast, ani zadné prfirodné cenné
stanovi$té v dosahu & dokonce v kolizi s rozvojovymi plochami. Navrh UP respektuje zdsady Evropské
Umluvy o krajiné, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti i v krajiné a formou stanoveni
podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovuje podminky pro zmény v jejich vyuZivani. UP
také vymezil v feSeném Uzemi prirodni hodnoty s rozdilnym zplisobem jejich ochrany, véetné novych
ploch lesnich a vodnich.

UP stanovuje 2 pfirodni hodnoty v Gzemi, u kterych navrhuje konkrétni ochranu:
H1- vyznamny pohledovy horizont prostorové oddélujici 2 celky zastavby, jeho ochrana spociva ve
vymezeni nezastavitelnych ploch
H2- vyznamnou pohledovou dominantu s plochami krajinné zelené, jeji ochrana spociva ve vymezeni
nezastavitelnych ploch.

UP také vymezil vyhlidkové body VB1 a VB2, které chrani tim, Ze v pohledovém horizontu
nejsou vymezeny zadné plochy, které by omezovaly dalkové vyhledy.

Pfirodni hodnoty v izemi jsou ndvrhem UP chranény.

D.Il. Vliv na hodnoty a skutecnosti z oblasti architektonicko-urbanistické a historicko-
kulturni

Navrh Gzemniho planu vymezuje kulturni hodnoty a zajistuje jejich ochranu nasledovné:

Hodnota jadrového uzemi sidel Dolni Zahofi, Jamny, KaSina Hora, Svatonice — vymezena plochami
BVo-S

- vySkovd hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou fimsami a
hmotami jednotlivych objektd - nepfekrodi 1/3 rozdil vysek pfiléhajicich objektd (tam, kde je stavebni
cara)

- tam, kde je proluka v uli¢ni fronté (pfipadné se jedna o myslenou spojnici objekt( stojici pfi
navesni a uli¢ni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi sousednimi
objekty

- tam, kde je jasné dodrZena Stitova/okapova orientace sousednich dom(, bude stavba
dodrzovat stejnou stitovou/okapovou orientaci

- tam, kde jsou v tésné vazbé pouZity stfechy v rozmezi prevazujicich sklond vymezenych
stupnt, bude poufZit sklon stfechy tohoto rozmezi

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty v tizemi jsou ndvrhem UP chranény.
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D.IIl Vliv na hodnoty a skutecnosti z oblasti civilizacnich hodnot, hmotnych statkti a
rekreacniho potencialu

Z hlediska civilizatnich hodnot navrh UP davé predpoklad pro zlepieni technické
infrastruktury, véetné nevyhovuijici likvidace odpadnich vod. Zaroven navrhuje plochy obcanské
vybavenosti se sportovnim vyuZitim, ¢imZz podporuje rekreacni vyuZivani uzemi obyvatelstvem
feSeného Uzemi. Svyym ndvrhem zlepseni cestni sité predevsim mistnich komunikaci zlepsuje rekreacni
potencial Uzemi se zaméfenim na turistiku a cykloturistiku. Navrh UP chréni statutem funkéniho a
prostorového usporadani stavajici hmotné statky.

Civilizaéni hodnoty a hmotné statky v Gizemi jsou ndvrhem UP chranény a zlep$eny, rekreaéni
potencial je zlepsen.
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E. Vyhodnoceni prinosu zasad uzemniho rozvoje nebo
uzemniho planu k naplnéni priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obsazenych v politice
uzemniho rozvoje nebo v zasadach uzemniho rozvoje.

E.l. NapInéni priorit Politiky tizemniho rozvoje CR 2008

Pro planovéani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje byly v ramci politiky tzemniho rozvoje CR
2008 stanoveny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Tyto
priority jsou vyhodnoceny v nasledujici tabulce, pficemZz pro hodnoceni je provedeno pomoci

nasledujici stupnice:
(+) znamena pozitivni pfinos,

(-) znamena negativni vliv,

(0) znamena neutralni vliv (tzn. neni v UP Fedeno)

(?) neni mozno urcit

Priority

Vyhodnoceni

Priorita dle odst. 14 PUR: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury
osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho

Priorita je naplnéna stanovenou
koncepci rozvoje Uzemi obce. UP
byly vymezeny hodnoty uzemi
vietné jejich ochrany.
Dostatecnou podporou vsech tfi
pilitd udrziteIného rozvoje je
umoznén rozvoj Uzemi, ktery tesi
problémy vymezené v feSeném
uzemi, véetné posileni pfirodnich

zemédélskd plda je, nevhodny.
Krajinadfskymi opatfenimi naopak
up zlepsuje ekologické funkce
krajiny.

rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych | slozek krajiny, které jsou v tUzemi| (+)

pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v | slabé.

jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé

krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery

vyzaduje tvlrci, avSak citlivy pristup k vyvazenému

vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéiejni

kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku

lidskych zasaha.

Priorita dle odst. 14a PUR: Pfi planovani rozvoje venkovskych | Navrh UP zahrnuje také zabor

Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti | kvalitnich zemédélskych pad, atov

zohledn&ni ochrany kvalitni zem&délské, predeviéim orné pidy a | Mistech, kde rozvoj sidla na jinych

ekologickych funkci krajiny. pldéach neni mozny, pfesto je tento
zdbor z hlediska ochrany
neobnovitelnych, cennych | (-/+)
prirodnich zdrojl, kterym
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Priorita dle odst. 15 PUR: Predchazet pfi zménich nebo

vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat
hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici
a potencidlni dasledky a navrhovat pfi GUzemné planovaci
¢innosti feseni, vhodnd pro prevenci nezadouci miry segregace
nebo snizeni jeji Urovné.

Tento problém v feSeném uGzemi
nehrozi.

Priorita dle odst. 16 PUR: Pfi stanovovani zplisobu vyuziti

Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovdanim jednostrannych
hledisek a poZadavkd, které ve svych dUsledcich zhorsuji stav i
hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel
a hospodarského rozvoje Uzemi.

Vhodnd feseni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli (viz také €l. 20 PUR
CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Uzemné planovaci ¢innost je sama
o sobé komplexni cinnosti a
soucasti jejiho porizeni je
projednani s verejnosti a také
vyhodnoceni pozadavk( obcand.
Ndvrh je feSen komplexné s
reSenim problém( v Uzemi a
zéroven s posilenim slabych prvkd
udrzitelného rozvoje tj. v tomto
pfipadé environmentalni pilif. Jsou
navrzeny nové zabory kvalitnich
pad z ddvodu rozvoje bydleni a
vhodného urbanistického feseni,
které zamezuje vniku novych
enklav v krajiné.

(+)

Priorita dle odst. 16a PUR: Pfi Uzemné planovaci ¢innosti

vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani
a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

UP vymezuje rozvojové plochy s
potencidlem pro rovnomérny
prostorovy i ¢asovy rozvoj, véetné
navrha etapizace vystavby.

(+)

Priorita dle odst. 17 PUR: Vytvafet v Gzemi podminky k
odstranovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti,
zejména v regionech strukturdlné postizenych a hospodarsky
slabych a napomoci tak reseni problém v téchto Gzemich.

Navrh UP vytvari adekvatni
prostiedi pro hospodarsky rozvoj
Uzemi navrhem dostatku ploch
vyroby s vyuZitim zdevastovanych
aredll.

(+)

Priorita dle odst. 18 PUR: Podporovat polycentricky rozvoj
sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Dopravni napojeni na hospodarské
centrum oblasti je dobré, UP jej
vylepSuje a podporuje tak
moznosti bydleni a rozvoj
venkovské oblasti s dostupnymi
pracovnimi moznostmi v blizkém
Pisku. Zaroven ale podporuje
hospodaiské moznosti v samotném
feSeném Uzemi.

(+)
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Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu Zéhofi na udrZitelny rozvoj uzemi

Priorita dle odst. 19 PUR: Vytvaiet predpoklady pro polyfunkéni
vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospoddarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb,
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani Uzemi Usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji uzemi
omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
tzemi.

Navrh UP v dostate&né flexibilné
vyuziva stavajici potencial v
reSeném uzemi, vhodné
uprednostnuje vyuZiti brownfields
s tim, Ze zaroven umoznuje rozvoj
zemédélské prvovyroby “na zelené
louce” s dostatecnym odstupem od
obydleného Uzemi. Pfitom
nevytvari suburbanizované
prostory, které by byly pro dané
uzemi cizorodé.

(+)

Priorita dle odst. 20 PUR: Rozvojové zaméry, které mohou

vyznamné ovlivnit charakter krajiny umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci
¢innosti, pokud je to moZné a odlvodnéné respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho pldniho fondu.

Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systémU ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho
charakteru v zastavénych udzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti vytvadret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

NavrZené rozvojové plochy nejsou
v konfliktu s pfirodné cennym
uzemim, ani nebudou mit vliv na
biologickou rozmanitost. Naopak
UP navrhuje vhodna krajinaiska
opatreni, ktera zlepsi koeficient
ekologické stability uzemi a
zaroven mohou pfiznivé ovlivnit
biologickou rozmanitost v danych
lokalitach. Zlepsuje ekologické
funkce krajiny.

(+)

Priorita dle odst. 20a PUR: Vytvéiet Gzemni podminky pro
zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci Cinnosti omezovat
nezadouci srGstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

UP tuto prioritu pIné respektuje,
prebira jeden dopravni koridor z
nadrazené Uzemné planovaci
dokumentace, ktery nebude mit v
feSeném Uzemi vyznamnéjsi vliv na
snizeni prostupnosti krajiny pro
volné Zijici zZivocichy. Nenavrhuje
srUstani sidel a naopak navrZenou
obnovou cestni sité zlepsSuje
prostupnost krajiny pro obyvatele
a zaroveri doplnénim USES zlepsuje
i prostupnost krajiny pro Zivocichy.

(+)
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Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu Zéhofi na udrZitelny rozvoj uzemi

Priorita dle odst. 21 PUR: Vymezit a chranit ve spolupraci s

dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené
pdsy) v rozvojovych oblastech, na jejichz Gzemi je krajiny
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
ptirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych past
nezastavéného Uzemi v bezprostifednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

UP vymezuje dostatek zelenych
ploch v zastavéném Uzemi i v jeho
ndvaznosti, vcetné ochrannych
zelenych pdasd. NavrZena
krajinarska opatreni zlepsuji okoli
sidel s potencidlem lepSiho
rekreacniho vyuZziti Gzemi.

(+)

Priorita dle odst. 22 PUR: Vytvaret podminky pro rozvoj a

vyuziti predpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celorocni vyuZziti pro rlizné formy turistiky (napfr.
pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Navrh UP predeviim umoZiiuje
lepsi vyuziti Uzemi pro turistiku,
cyklistiku v€etné rekreaéniho vyziti
obyvatel navrhem sportovist.
Vyuzivd adekvatné potencial
uzemi.

(+)

Priorita dle odst. 23 PUR: Podle mistnich podminek vytvéret

predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny,
je-li to z téchto hledisek ucéelné, umistovat tato zafizeni
soubéiné.

Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkdim
tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorl pro nové
Useky dalnic, silnic L.tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné
predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu plsobeni negativnich Ucinkd provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

UP nezplisobi fragmentaci krajiny.
Ptfevzaty dopravni koridor je v
dostate¢né vzddalenosti od
zastavénych i zastavitelnych ploch,
u kterych je navrZzena ochrana
zeleni s provedenim
protihlukovych opatreni. Navrh
také vyuzZiva institut etapizace
vystavby, kdy ¢ast bytové vystavby
limituje vybudovanim obchvatu, a
to z dlivodu ochrany obyvatelstva
pred negativnimi vlivy z dopravy.

(+)

Priorita dle odst. 24 PUR: Vytvaiiet podminky pro zlep$ovani

dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a
pozadavky ochrany vetrejného zdravi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os (viz také Lipska charta, bod
1.2, viz také ¢l. 26 PUR CR 2006). MoZnosti nové vystavby
posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
Zeleznicni, cyklistickou).

Navrh UP tuto prioritu respektuje,
Uuzemi je dobre dopravné napojené
na vyssi stfediska osidleni a
nevytvati v uUzemi potencialni
dopravni problémy. ZlepSuje
stavajici dopravni spojeni.

(+)
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Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu Zéhofi na udrZitelny rozvoj uzemi

Priorita dle odst. 24a PUR: Na Uzemich, kde dochazi

dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné
pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporaddnim ploch v uUzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivQi koncentrované vyrobni ¢innosti
na bydleni. vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald.

Navrhové plochy nejsou vzajemné
v kolizi, ktera by zhorSovala
hygienu prostredi. Tam, kde toto
riziko ¢dstecné hrozi jsou
vymezena pasma hygienické
ochrany jako preventivni opatfeni.

(+)

Priorita dle odst. 25 PUR: Vytvaret podminky pro preventivni

ochranu Uzemi a obyvatelstva prfed potencidlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod.
Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret
podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucink povodni.

Uzemi neni ohroZeno povodnémi
ani sesuvy pldy. Krajinnd opatreni
zlepSuji ekologickou stabilitu
prostfedi s pozitivnim vlivem na
retenci vody v krajiné a omezeni
vétrné eroze pady. Navrh UP
zlepsuje vodni rezim, nevytvari v
uzemi konflikty s prirodnimi
slozkami, které by mohly mit
katastrofalni dasledky.

(+)

Priorita dle odst. 26 PUR: Vymezovat zastavitelné plochy v

zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnénych
pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod.

V Uzemi nejsou vymezena
zaplavova lUzemi.

Priorita dle odst. 27 PUR: Vytvaiet podminky pro koordinované
umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. PFi FeSeni problém0 udrZitelného rozvoje Gzemi
vyuZzivat regiondlni seskupeni (klastrd) k dialogu viech partner,
na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje. Pfi
Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a
letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako reSeni preshranicni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

V lUzemi je dobrd technicka
infrastruktura, UP umoiriuje jeji
zlepSeni, véetné feSeni
problematické likvidace odpadnich
vod. Rozvoj dopravni sité je
podpofen navrhem mistnich
komunikaci v krajiné, které zlepsi
propojenost sidel a prostupnost
krajiny.

(+)
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Priorita dle odst. 28 PUR: Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel

zohlednovat ndroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho
feseni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech véetné
narokd na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorll a vefejné infrastruktury. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné
fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

UP je koncepéni materidlem s
potencialem rovnomérného
rozvoje verfejné technické
infrastruktury s ohledem na
ekonomickou dostupnost a s ni
spojenou realizovatelnost.

(+)

Priorita dle odst. 29 PUR: Zvlaétni pozornost vénovat

navaznosti raznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelllm rovné moZnosti mobility a
dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

UP vymezuje Glelové i mistni
komunikace v sidle i krajing, sit
nadfazenych komunikaci je
dostatecna.

(+)

Priorita dle odst. 30 PUR: Urover technické infrastruktury,
zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti

UP tesi likvidaci odpadnich vod
navrhem centrdini kanalizace s
CoV s ohledem na ekonomickou
proveditelnost.

(+)

Priorita dle odst. 31 PUR: Vytvaret Gizemni podminky pro rozvoj

decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivQl a rizik pfi respektovani
prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

UP umoziiuje individudlni feseni
zasobovani energiemi z
obnovitelnych zdrojd. Centraini
systémy nejsou navrhovany.

Priorita dle odst. 32 PUR: PFi stanovovani urbanistické
koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

UP vymezuje plochy piestavby pro
vyrobu, z hlediska bydleni se v
Uzemi nenachazi problematické
lokality.

(+)
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E.ll. Naplnéni priorit dle Zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Dale je vyhodnoceno plnéni priorit danych ZUR J¢k. Tyto priority jsou vyhodnoceny

v nasledujici tabulce, pficemZz hodnoceni je provedeno pomoci nasledujici stupnice a se slovnim

komentarem:
(+) znamena pozitivni pfinos,

(-) znamena negativni vliv,

(0) znamena neutralni vliv (tzn. neni v UP fegeno)

(?) neni mozno urcit

Priority (1,2): priority Uvodni a nadfazené

Diléi priority dle aktualizace ZUR J¢K 2015

Vyhodnoceni

Priorita (1)

DosaZeni Uzemné vyvazeného a dynamického rozvoje uzemi
Jihoceského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality
zivota a k efektivnimu a udrzitelnému vyuzivani

UP Zahoti fes$i adekvatné rozvoj tzemi
rozvoj podnikatelského prostredi (nové
vyrobni plochy, plochy prestavby pro
vyrobu), rozvoj ob¢anského vybaveni a
rozvoj bydleni, umozZnuje setkavani v

disponibilnich zdroj&i pFi zohlednéni veskerych hodnot | krajiné a rekreaci posilenim cestni sité. | (+)

uzemi. Vhodné navrzenymi krajinnymi
opatfenim posiluje také
environmentalni pilif, ktery je v
soucasnosti v uzemi hodnocen jako
negativni.

Priorita (2) Navrh UP respektuje PUR CR 2008 a

Reaguje na polohu Jihoteského kraje v ramci CR, na | princip udriitelného rozvoje je zajistén

navaznosti na tzemi sousednich statl Némecka a Rakouska, | vyvhodnocenim vlivéi UP na viechny 3

zohledriuje schvalenou Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008 a | pilite udrZitelného rozvoje. Z hlediska | (+/0)

respektuje princip udrZitelného rozvoje, véech jeho 3 pilif(i - | umisténi v ramci CR nemaze ovliviiovat

pfiznivého Zivotniho prostredi, zdravého hospodarského | zemi sousednich stata.

rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel.

Priority (3): priority pro zajiSténi ptiznivého Zivotniho prostiedi:

Diléi priority dle aktualizace ZUR J¢K 2015 Vyhodnoceni

Priorita (3)a: Navrh UP vymezil prvky USES, véetné

Vytvéret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, | drobnych interakénich prvkd, dale

esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny, tzn.| obsahuje aktivni navrh krajinnych

respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a | opatfeni ke zlepSeni koeficientu +)

stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi pro jednotlivé typy | ekologické stability (zalesnéni, vodni

krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajisténi | plochy atd.).

funkénosti Gzemniho systému ekologické stability (dale téz

jen “USES”)
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Priorita (3)b:

Minimalizovat zadbory zemédélského pldniho fondu a
negativni zasahy do pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
(dale téz jen “PUPFL”), tzn. zajistit ochranu pred
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské pudy s cilem
zachovat hodnoty uUzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni,

Navrh UP vymezil i nové rozvojové
plochy na kvalitnich pldach II. tfidy
ochrany, je to vétsinou v mistech, kde
rozvoj sidla neni mozny realizovat na
plochach horsi kvality, v ramci SEA
bylo navriena plosnad redukce téchto
zaborl, coZ zmirfuje tento negativni
vliv.

Zabor PUPFL UP nenavrhuje, naopak v
krajiné s malym procentem zalesnéni
navrhuje nové plochy pro les, které
zabezpedi i ochrany pudy proti vétrné
erozi.

()
ZPF

(+)

les

Priorita (3)c:

Zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu
kulturni krajiny ptispivajici k vytvareni charakteru typického
krajinného razu pro Jizni Cechy, tzn. minimalizovat necitlivé
zasahy do krajiny, minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny
minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit ) Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot v Uzemi,

Z hlediska ochrany kulturni krajiny a
krajinného razu navrh UP respektuje
krajinny raz oblasti a diky regulativim
vyuziti pro jednotlivé rozvojové plochy
minimalizuje mozné negativni vlivy.
Navrhuje vhodna krajinarska opatreni,
véetné posileni USES. Fragmentace
krajiny neni navriena, je prevzat
dopravni koridor obchvatu Zahofi,
ktery neznamena vyznamny zdsah z
hlediska migrace Zivocich(.

(+)

Priorita (3)d:

Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami (napt. povodné, zaplav, eroze
pady, selhani technologického systému), tzn. resit opatreni
vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod, a to se zretelem na mozné ovlivnéni
SirSiho Uzemi, zejména preferovat pasivni protipovodnova
opatieni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny
pfi ochrané pred povodnémi a zaplavami,

UP toto fesi s ohledem na skute¢nost,
Ze Uzemi neni ohroZeno povodnémi.
Vhodnymi krajinarskymi opatrenimi
zlepSuje retencéni schopnosti
intenzivné obhospodafované
zemédeélské krajiny.

(+)

Priorita (3)e:

Vytvéaret podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomérd,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod (dale téz jen
“CHOPAV”), Uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych
vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystéml
na Uzemi kraje a vodnich zdrojli pro stavajici i budouci
pottreby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatieni v uzemi,
ktera povedou ke zvyseni retencnich schopnosti Gzemi,

UP toto fesi s ohledem na skute¢nost,
Ze se zde nenachazi oblasti akumulace
vod. Maly pocet vodnich ploch fesi
navrhem novych vodnich ploch v
mistech, kde timto opatfenim dojde k
podpofe udrzeni vody v krajiné.

(+)

Priorita (3)f:
Podporovat a vytvaret takova rteSeni, kterd povedou k

ochrané ovzdusi, pad a vod v Uzemi a k minimalizaci jejich
znecisténi,

Navrh UP neobsahuje 74ddné rizikové
plochy, u ploch vymezenych pro
vyrobu stanovil regulativy pro
umisténi nerusici vyroby.

Navrhuje zabory kvalitni ptdy.

(+)
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Priorita (3)g:
Podporovat feSeni zohlednujici ochranu pfirodné a
krajinarsky cennych Gzemi.

V Uzemi se nenachazi pfirodné i
krajinnarsky cenné Gzemi.

Priority (4) priority pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje:

Diléi priority dle aktualizace ZUR J¢K 2015

Vyhodnoceni

Priorita (4)a:

Situovat rozvojové zaméry, véetné zamért védeckovyzkumného
a inovacniho charakteru, zejména v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach vymezenych v souladu s Politikou dzemniho
rozvoje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovych oséach
nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci,

Uzemi nendleZi mezi rozvojové
oblasti. Ndavrhem UP jsou
vymezeny nové plochy vyroby a
plochy prestavby pro vyrobu, které
jsou mistniho vyznamu s
pozitivnim vlivem predevSim pro
feSené uzemi.

(+)

Priorita (4)b:

Uprednostnit vyuziti transformacnich Uzemi oproti rozvoji v
dosud nezastavéném uUzemi, tzn. pfednostné vyuzivat plochy a
objekty vhodné k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem
podpofit prednostné rekonstrukce a prestavby za Ucelem
vyuziti brownfields,

N4dvrh UP vhodné Fesi rozvoj
podnikdni navrzenym vyuZitim
stdvajicich vyrobnich,
zemédélskych aredll, které
navrhuje uZit pro nerusici vyrobu.
Jsou navrzeny i nové plochy vyroby
vV nezastavéném Uzemi, ve volné
krajiné, jde o prevzatou plochu -
pro zemédélskou prvovyrobu, tyto
typy provozl je lepsi umistovat
mimo zastavéné uzemi kvali
hygiené prostredi.

(+)

Priorita (4)c:

Zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi Jihoceského kraje,
tzn. vytvofit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a
zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky,
lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvoreni
podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v
krajiné a mimo produkéni funkce lest a rybnikd v navstévnicky
rekreacné atraktivnich oblastech s cili umozZnit intenzivnéjsi
rekreaCni a turistické vyuzivani Uzemi a zlepSeni prostupnosti
krajiny i v pfeshrani¢nim turistickém styku,

Jsou vymezeny obnovy cestni sité,
které mohou slouzit i k
rekrea¢nimu vyuZiti, stejné tak jako
nové navrzené vodni plochy, které
mohou slouzit jako pftirodni
koupalidté. Navrhem UP je piiznivé
ovlivnéna prostupnost krajiny.

(+)

Priorita (4)d:

Vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych
oblasti, tzn. vytvofit podminky a prostor pro zachovani a rozvoj
zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak aktivit,
které s nimi souviseji,

UP vhodné doplfiuje rozvojové
plochy (bydleni i vyroby) ve vsech
sidlech, ¢imzZ podpofil rovnomérny
rozvoj v feseném Uzemi, které je
venkovského charakteru.

(+)

Priorita (4)e:

Vytvéret podminky pro rozvoj systéml dopravni obsluhy a
technického vybaveni, tzn. na uUzemi kraje zajistit nezbytny
rozvoj nadfazenych systémd dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti na
uzemi kraje.

Uplatnéni této priority je v
Uzemnim planu zohlednéno
reSenim koncepce dopravni a
technické infrastruktury a
zapracovanim dopravniho koridoru
ze ZUR JEK tj. koridoru Gpravy 1/29
a obchvatu Zahofi.

(+)
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Priority (5) priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

Diléi priority dle aktualizace ZUR J¢K 2015

Vyhodnoceni

Priorita (5)a:

vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivl
a posileni polycentrického usporadani sidelni struktury kraje;
tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné urovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi je
potfeba eliminovat formou rozvoje potfebné verejné
infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby
mezi urbannimi, venkovskymi a margindlnimi oblastmi a
umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany
pfirody nad civiliza¢nimi hodnotami, v nichZ je nutno zaroven
zohlednit ptirodni hodnoty daného uzemi,

UP navrhem novych rozvojovych
ploch bydleni a vyroby, vcetné
potfebné obcanské vybavenosti
umoznuje posileni sociadlni
soudrZznosti a umoZnuje veétsi
rozvoj podnikatelského prostredi.
Zaroven se toto neprojevi
zhorSenim pfirodni hodnoty Uzemi.

(+)

Priorita (5)b:

Vytvaret podminky pro vyvdieny a rovhomeérny rozvoj Uzemi,
tzn. vytvofit Uzemné pldnovaci predpoklady pro snizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel,
predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s
ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych oblasti
kraje a jednotlivych obci,

UP ndvrhem nowych rozvojovych
ploch vyroby a vyroby umoziuje
posileni socidlni soudrznosti a
umoznuje vétsSi rozvoj
podnikatelského prostredi, které
ma potencidl k vytvofeni novych
pracovnich mist v feSeném Uzemi.
Zaroven se toto neprojevi
zhorSenim pfirodni hodnoty Uzemi.

(+)

Priorita (5)c:

PFi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy
vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostné vyuZivat proluky v
zastavéném Uzemi a nevyuZité a opusténé arealy, predchazet
negativnim vlivim suburbanizace

S vyjimkou prevzaté plochy pro
zemédélskou prvovyrobu UP
nenavrhuje zastavbu volné krajiny,
nové navriené plochy navazuji na
stdvajici zastavéné tuzemi obce.

(+)

Priorita (5)d:

Vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel
tzn. respektovat stavajici historicky utvarené sidelni struktury,
ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v
krajing, vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich
pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a
vesnickych pamatkovych rezervaci a zén a krajinnych
pamatkovych zén dat na zachovani a citlivé doplnéni originality
pGvodniho architektonického vyrazu a urbanistického a
prostorového usporadani, s cilem nenarusovat cenné méstskeé i
venkovské urbanistické struktury a architektonické a pfirodni
hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidle dbat
na zachovani originality plvodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporaddani, podpofit oblastné pestré hodnoty
kulturniho dédictvi,

UP vymezil kulturni a pfirodni
hodnoty, které jsou zaroven limity
pro rozvoj, které zarucuji zachovani
a respekt uzemniho rozvoje vici
stdvajicim hodnotdm Ulzemi.
Rozvojové plochy respektuji
zachovalou urbanistickou
strukturu, regulativy pro vyuZziti
ploch brani moznym nevhodnym
urbanistickym a architektonickym
resenim.

(+)
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Priorita (5)e: UP toto specialné nefesi,

Vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych | uprednostnénim plochy prestavby
ekologickych problémd, tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v | pro vyrobu pfed navrhem novych
Uzemnich planech je potfeba zamezit nepfiznivym dopadlm | vyrobnich ploch preventivné 0
lidskych Cinnosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi, | zamezuje moznym dopadim v
asanovat devastovana Uzemi a odstranit staré ekologické zatéze | nezastavéném uzemi.

v Uzemi,

Priorita (5)f: Priorita je naplnéna celkovou
PFi ¢innosti v Uzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici | koncepci UP, kterd predchazi
ochrany verejného zdravi, zhorSovani stavu a podminek

ochrany zdravi tim, Ze usporadani
ploch zastavby a jejich vymezovani
je provedeno v dostatecné
vzdalenosti od vyrobnich arealll s
odcloné&nim zeleni. (+)
Ty zastavitelné plochy bydleni,
které jsou navrieny v blizkosti
silnice I. tfidy jsou regulovany
prokazanim splnéni hygienickych
limitd, pfipadné je jejich vyuZziti
vazano na vybudovani obchvatu
Zahofi.
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F. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi - shrnuti

F.I Vyhodnoceni vlivii tizemniho planu na zlepSovani tUzemnich podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi
a jejich soulad

Pfedmétem hodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi je navrh Uzemniho planu Zahofi.
Vyhodnoceni dil¢ich vlivQl tohoto navrhu Uzemniho planu na zlepSovani Uzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi je ve
vztahu ke krajskym prioritdm Uzemniho pldnovani zndzornéno v nasledujicim celkovém tabulkovém
vyhodnoceni, pficemz hodnoceni je provedeno pomoci nasledujici stupnice:

(+) znamena celkovy pozitivni pfinos,
(-) znamena negativni vliv,
(0) znamena neutralni vliv (tzn. neni v UP fegeno)

(?) neni mozno urcit

Zakladni priority 1 +
2 +/-

Priority pro zajisténi priznivého Zivotniho prostredi (3) 3a +
3b -/+

3c +

3d +

3e +

3f +

3g 0

Priority pro zajiSténi hospodarského rozvoje (4) 4a +

4b +

4c +

4e +

Priority pro zajisténi socialni soudrznosti (5) 5a +

5b +

5¢c +

5d +

Se 0

5f +

21 Ing. Hana Peskovd, DHW s.r.o.



Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu Zéhofi na udrZitelny rozvoj uzemi

Z hlediska celkového vyhodnoceni vlivli navrhu tUzemniho planu na zlepSovani Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi Ize konstatovat koncepce navrhu Uzemniho planu ma jednoznacné pozitivni vliv na
hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi obce. Z hlediska zlepSovani podminek
pro ptiznivé ptirodni prostiedi je pfinos UP v nékterych oblastech vysoky (pfedeviim co se tyce
navrhu krajinnych opatfeni, ndvrhem novych lesni a vodnich ploch, zapracovanim USES doplnéni o
interakéni prvky) na druhé strané navrhuje novy zabor kvalitnich pad Il. tfidy ochrany, coZ je z hlediska
ochrany pfirodnich zdrojli negativum, které fesi rozvoj Uzemi na ukor zmenseni ploch rentabilné
vyuzitelnych pro zemédélstvi a znehodnocuje neobnovitelny pfirodni zdroj, kterym kvalitni pldy jsou.
Rozvojovy koncept uzemniho planu, orientovany zejména na rozsifeni moznosti pro bydleni se tedy
neptiznivé odrdzi v hodnoceni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi. Této problematice je proto
vénovana nasledujici kapitola, ve které jsou podrobnéji prezentovany vysledky hodnoceni ¢asti , A“. V
ramci tohoto vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP na Zivotni prostfedi byl tento negativni vliv zmirnén
navrhem redukce zadbor(i téchto kvalitnich pdd. V priibéhu projednavani UP Zahoti nebylo
poZadovano vypracovani ¢asti ,B“ Vyhodnoceni vliv(i Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi, tedy
vyhodnoceni vlivl na soustavu Natura 2000.

F.Il. Shrnuti vysledkli hodnoceni SEA (¢ast A vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi)

1.Vlivy na pfirodu

Z hlediska prostupnosti krajiny neobsahuje navrh UP 7adny vyznamny dopravni koridor, ktery
by mohl vyznamné ovlivnit prostupnost krajiny, navrh UP prebira koridor ze ZUR J¢K, ktery prochazi
migracné vyznamnym Uzemim, jeho prostupnost je fesSena v ramci celého koridoru, v feSeném Uzemi
neni konfliktni, protoZe se jednd o okraj tohoto Uzemi. Jinak neni tzemnim planem navriena Zadna
vyznamna bariéra, ktera by mohla mit negativni vliv na prostupnost krajiny pro velké savce. Uzemnim
planem jsou navrZeny Upravy a komunikace mistniho vyznamu, které nemaji vétsi vliv na prostupnost
krajiny pro faunu. Navrh UP nezpUsobi vyznamnou fragmentaci krajiny.

Biodiverzita nebude Uzemnim planem vyznamnéji dotéena. Uzemni plan vymezil piirodni
plochy v feSeném Uzemi, které jsou vétSinou nezastavitelné, navrhl nové plochy zalesnéni a plochy
pro vodni nadrze, které zlepsi biodiverzitu lokalit. Vymezenim ptirodnich ploch je chranéna mimolesni
zelen remizkd, mezi a mokradl a také vyznamnéjsi ptirodni biotopy nachazejici se v blizkosti vodnich
tokd, stejné tak jako retencni schopnost krajiny. VétSina rozvojovych ploch navazuje na zastavéné
Uzemf a ty, u které by mohly ovlivnit pfirodni charakter tzemi byly navrieny k vylouceni z ndvrhu UP
(jedna se o plochu Z.JA.11 navrZenou na nivni louce). Rozvojové plochy jsou navrZzeny z vétsi ¢asti na
zemédélské pldé, ktera je nyni intenzivné vyuZivana ¢i na nezemédélskych plidach, které nejsou
pfirodné cenné.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu uzemni pldnu neni ve vztahu k pfirodnim hodnotdm krajiny v
rozporu, na druhovou ochranu bud mit ndvrh pozitivni vliv a na prostupnost krajiny mohou mit
nékteré navrhované plochy jen mirné negativni vliv.
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2!“. Ilvlv I s v s s s !'!SES

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi. Vyhodnoceni vlivQi na Uzemi

NATURA 2000 nebylo pfislu$nym orgdnem ochrany pfirody - tj. KU JEK poZadovéno.

Z hlediska USES Gzemni plan ptevzal nadregiondlni a regionalni prvky z ZUR Jiho&eského kraje

a doplnil lokalni prvky z predchoziho Gzemniho planu a dalsich dokumentd. Do USES zasahuji jen
okrajové nékteré plochy obnovy cestni sité, které nemohou vyznamnéji ovlivnit funkénost dotéenych
lokalnich biokoridor(, v mistech kfiZeni je poZadovano zajisténi prostupnosti biokoridort, ¢imZ bude
zachovana jejich funkénost. Rozvojové plochy, které s jednotlivymi prvky USES pouze sousedi, by
nemély ohrozit funkénost systému Uzemni stability.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu tuzemni pldnu neni ve vztahu k zvldsté chrdnénym uzemim a
USES v rozporu.

3.Vlivy na krajinu a krajinny raz

Navrh UP vymezuje vétSinu ploch v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, nékde je navrieno
rozsiteni sidel pti zachovani urbanistické struktury. VétsSina navrZenych ploch nebude predstavovat
vyraznou zménu druhu zastavby sidel a neovlivni krajinny raz mista nebo oblasti.

Celkové Ize konstatovat, 7e z hlediska ochrany krajinného rézu jsou v ndvrhu UP respektovdny
urbanistické zdsady ochrany krajinného rdzu. Pri respektovdni podminek z hlediska ochrany
krajinného rdzu ne bude mit ndvrh UP vyznamny negativni vliv.

4 Vlivy na pudu (ZPF a PUPFL)

Navrh Gzemniho planu pfedstavuje zdbor ZPF na plose 46,7 ha pro zastavitelné plochy, kdy
velkd ¢ast ploch je prevzata ze stavajiciho UP, dalsich 27,1 ha je navrien zabor pro plochy pfirodni
(lesni plochy a vodni plochy). Pro prevzaty koridor Upravy silnice 1/29 byl vymezen zabor 2,64 ha.
Zabory kvalitnich pad IL.tfidy ochrany, které byly jiz vyhodnoceny ve zruseném UP byly akceptovény z
dlvodu kontinuity Uzemniho planovani, u nové navrZenych zabor( téchto kvalitnich pldy byly
nékteré plochy navrzeny k vypusténi z navrhu UP, a to na zakladé ustanoveni zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
platného od 1.4.2015, které neumoznuje zabor pld I. a Il. tfidy ochrany z jinych neZ vefejnych zajma,
které prevysuji verejny zajem ochrany ZPF (Z.ZA.8 a redukce plochy Z.ZA.9 na poloviéni zabor pad I1.
tridy). Jedna se o plochy v okoli sidla Zahofi, kde neni mozny rozvoj obce na jinych ptdach nez Il. ttfidy
ochrany, z tohoto dlivodu byly nékteré nové plochy, které jsou navrieny na pldach Il. tfidy ochrany
ponechdny v UP jako strategické rozvojové plochy, nebot jsou v dosahu infrastruktury s dobrym
dopravnim napojenim a vhodné urbanisticky doplfiuji stavajici zastavbu (plochy Z.ZA.3 a Z.ZA.4).
Vymezenim zdborud kvalitnich plad a zaroven jejich ¢astecnou redukci je umoznén priméreny rozvoj
sidla bez pteneseni negativnich vlivi do jinych oblasti.

Zabory pro obytnou vystavbu neznamenaji nevratnou zménu na celé plose zaboru ZPF, nebot
veétsi ¢ast pozemkd pro bydleni zlstane v kultufe zahrada soucasti ZPF a nedojde na nich k nevratné
zméné pady provedenim skryvky kulturnich vrstev. Kazdopadné diky rozloze zabord pro zastavitelné
Uzemi a zadboru kvalitnich zemédélskych pld predstavuje navrh Uzemniho planu i pres navrienou
redukci vyznamny vliv na ZPF. Vzhledem k tomu, Ze vétSina zabor0 byla jiz vyhodnocena v predchozim
zru$eném UP byl navrh akceptovan.
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Z hlediska vlivu navrhu Gzemniho planu na organizaci zemédélského padniho fondu neni

soucdsti navrhu zadna rozvojova plocha, kterda by toto mohla negativné ovlivnit. Lze vyloucit vliv
navrhu Gzemniho planu na znedisténi pudy, protoZe zde neni navriena zadna plocha s takovym

Posuzovany navrh UP nenavrhuje zdbor pozemk@ uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Navrh UP vymezuje nové plochy pro zalesnéni, které po realizaci budou mit pozitivni vliv na lesy, jsou
vétSinou navrZeny v navaznosti na stdvajici lesni porosty. Lesnatost tUzemi je velmi nizka.

Celkové Ize konstatovat, Ze z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu predstavuje ndvrh
uzemniho pldnu velky zabor zemédélskych pud. S ohledem na to, Ze velkd c¢dst ploch zdboru byla
pfevzata ze zruseného predchoziho UP, ktery byl odsouhlasen z hlediska ochrany ZPF, byl tento velky
zdbor akceptovdn. Nékteré rozvojové plochy umisténé na nejkvalitnéjsich paddch byly navrZeny k
vylouceni & redukci. Z hlediska zdboru ZPF je tedy vliv UP negativni, navrZenymi opatfenimi byl jen
zmirnén. Z hlediska PUPFL je naopak pozitivni, protoZe navrhuje nové lesni plochy.

5.Vlivy na vodu

Vliv navrhu tzemniho planu na povrchovy odtok nebude vzhledem k navrhovanému vyuziti
ploch s malym rozsahem zpevnénych ploch a také vzhledem k jejich rovhomérnému rozloZeni
vyznamny. UP vymezuje fadu krajinnych opatfeni ke zmirnéni odtokovych pomér(i a zvyseni
retenénich schopnosti krajiny. Z hlediska zdrojii vody nejsou v UP navrZeny #4dné rozvojové plochy,
které by mohly byt v konfliktu s ochrannymi pasmy vodnich zdroju Il. stupné.

Zastavitelné rozvojové plochy budou produkovat zvysené mnozstvi odpadnich vod, vétsSina z
nich bude likvidovdna na COV, u sidel, kde neni U¢elné budovani centralni kanalizace, bude tato
problematika feSena individudiné dle citlivosti Uzemi s pozdéjSim vybudovani nadrzi, odkud bude
odpadni voda svazena na COV v Zahoti. Kvalita povrchovych vod nebude realizaci Uzemniho plénu za
predpokladu dodrzeni navrzenych opatfeni vyznamné ohrozena.

V Gzemnim planu nejsou feSena konkrétni protipovodniova opatreni v krajiné ani v zastavbé.
Uzemnim planem je navrzeno nékolik vodnich ploch, které budou mit pozitivni vliv na vodni poméry v
krajiné.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu uzemniho pldnu nebude mit vyznamné negativni vliv na vodu.
2Zvysi ndroky na vyuZivani podzemnich vod a zvysi produkci odpadnich vod.

6. Vlivy na ovzdusi

Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci sidel, vlastni sidlo Zahofi je jiz plynofikovéno.
Vyznamnéjsi zdroje znecistovani ovzdusi mohou byt zfizeny v rdmci ploch vyroby a skladovani. Bez
znalosti konkrétnich zaméra nelze vyhodnotit vliv na kvalitu ovzdusi. Pro vyjmenované zdroje, které
mohou vyrazné ovlivnit kvalitu ovzdusi v lokalité, je v procesu jejich povolovani predepsano
vyhotoveni rozptylovych studii k vyhodnoceni jejich pfipadného podilu na zméné imisni situace a také
pouZiti nejlepsi dostupné technologie.

Hlavnim zdrojem znedistovani ovzdusi zUstane doprava a individudlni vytapéni rodinnych
domd tuhymi palivy v nékterych sidlech, toto neni UP Fedeno. Navrh UP umoziiuje vyuzivani zemniho
plynu tam, kde je to mozné a alternativnich paliv.
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Navrh UP prevzal koridor Gpravy silnice 1/29 a obchvat Zahoti ze ZUR JEK, realizace bude mit
pozitivni vliv na kvalitu ovzdusi v zastavéném Uzemi podél stavajiciho prijezdu silnice 1/29 Zahofim.
Jinak neni navrZena zadna dalsi vyznamnéjsi zména dopravniho feseni v daném uUzemi ani plocha
vyroby, kterd by predstavovala moziné vyznamné navyseni dopravni zatéZe sidel a s tim spojené
zhorseni kvality ovzdusi. Nové vyrobni plochy ¢i prestavby stdvajicich arealu jsou navrieny tak, Ze Ize
pro souvisejici dopravu vyuZit komunikace s napojenim na silnici I. tfidy bez nutnosti prdjezdu
zastavénym uzemim obci. Nové navrzené plochy bydleni nebudou predstavovat vyznamné navyseni
dopravni zatéze.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu tdzemni planu na ovzdusi neni vyznamny.

7.\l hlul N

S ohledem na navrhované vyuziti nelze predpoklddat vyznamny vliv realizace navrienych

ploch rozvoje na hlukovou situaci. U nékterych ploch bydleni, které jsou v blizkosti komunikaci byla
navrhem UP uloZena podminka zajisténi dodrieni hygienickych limitl pro hluk. Navrh UP pievzal
koridor Upravy silnice 1/29 a obchvat Zahofi ze ZU J¢K, realizace téchto Uprav bude mit pozitivni vliv na
hlukovou situaci v sidle Zahoti. U zastavitelnych ploch blize ke koridoru je UP navriena zeleri, kde
budou realizovana protihlukova opatreni.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu uzemni pldnu na hlukovou situaci neni vyznamny.

8._Vlivy na zdravi obyvatelstva

S ohledem na navrhované vyuZiti novych rozvojovych ploch nelze predpoklddat jejich

vyznamny vliv na zdravi obyvatelstva (nevyznamné vlivy na ovzdusi a hlukovou situaci tzemi).

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu dzemni pldnu na zdravi obyvatelstva neni vyznamny.

9. Vii hmotny majetek a kulturni hodnot
Vliv ndvrhu dzemniho planu na hmotny majetek je pozitivni, nebot umozriuje rozvoj a

poskytuje dostatek ploch pro vystavbu.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu uzemni pldnu na hmotny majetek neni v rozporu s jejich
ochranou a je spiSe pozitivni.

Vyhodnoceni pteshraniénich vlivi: UP Zahoti nenavrhuje 7adné rozvojové plochy, které by mohly mit
preshranicni vliv.

Vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivi: Kumulaci vlivl Ize ocekdvat v pfipadé vlivli na
krajinny raz. V téchto pfipadech je vyuZiti plochy podminéno pfedchozim zpracovanim Gzemni studie i
s navrhem vhodného urbanistického feseni.
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Shrnuti:

Posuzovany navrh UP Zahoti napliiuje pozadavky ochrany Zivotniho prostiedi a je v souladu s
hlavnimi cili strategickych dokumentl na narodni a regionalni Urovni pro tuto oblast. Byly
identifikovany vlivy na pldu, krajinu a obyvatelstvo. Jednotlivé plochy byly vyhodnoceny v kontextu
jejich umisténi s ohledem na limity a omezeni vyuziti Gzemi. Nékteré rozvojové plochy byly navrzeny k
vylouéeni z ndvrhu UP (z déivodG ochrany ZPF) nebo k redukci ploch (ochrany ZPF). U navrhovanych
nebo minimalizovany v ramci zpresnéni jejich vymezeni v naslednych Uzemnich studiich, v
jednotlivych povolovacich fizeni (dle navrhu opatfeni pro jednotlivé plochy), pfipadné v ramci
procesl EIA (u zamérq, které budou spadat pod zakon ¢. 100/2001 Sb).

Navrh UP Zahofi nebude mit, pfi respektovani navrienych opatieni a podminek uvedenych v
kapitole 7 tohoto vyhodnoceni, vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi a vefejné zdravi. Z
hlediska ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi je tedy navrh UP Zahoti, pfi splnéni vyse
uvedenych opatfeni, akceptovatelny.
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